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Este panfleto apresenta as palavras e regras de
que vocé precisa para alugar um imoével no Japao.

Palavras utilizadas ao alugar um imoével
Procura por uma habitagao
Assim que se decidir pelo imovel

Ao cancelar o contrato do imovel

Codigo QR "Guia para a busca de imoveis"




1. Palavras utilizadas ao alugar umimovel

Aluguel “yachin”

E uma taxa para alugar um imoével, e é
comum pagar mensalmente, o referente ao
més seguinte, até o final do més corrente.

Depésito / Comissao do proprietario
“shikikin” | “reikin”

Tanto o deposito quanto a comissao do
proprietario séo pagos quando se muda para
o imével. Paga-se o equivalente ao aluguel de
1 a 3 meses. O deposito sera devolvido tudo
ou em parte quando se desocupa o imovel,
mas a comisséo do proprietario ndo sera
devolvida. O depdsito é o valor pago ao
locador no caso do apartamento necessitar de
conserto quando for devolvido ou quando o
aluguel ndo for pago. Se o quarto estiver sujo,
sera deduzido do deposito. Recentemente,
esta aumentando o nimero de iméveis que
nado exigem deposito ou comissao.

Taxa de condominio
“kyoeki-hi”
(taxa de manutencao “kanri-hi”)

E o dinheiro usado para as partes
compartilhadas pelos moradores como
escadas, corredores, etc.
e na eletricidade, limpeza
e equipamentos como
elevadores, etc. E pago
junto com o aluguel.

Taxa de renovacao
“koshin-ryo”

E o dinheiro que o inquilino paga ao
proprietario para dar continuidade ao
contrato. O periodo do contrato € geralmente
de 2 anos. Na maioria dos casos, o contrato
de mudanca é de 2 anos, mas se nao
houver nada sera automaticamente
renovado.

Sobre despesas de habitagao ao estar recebendo assisténcia a subsisténcia

Se estiver recebendo assisténcia a subsisténcia, o aluguel sera pago como
auxilio-moradia. O valor maximo que pode ser pago depende do municipio. (Na cidade
de Kobe, as familias de 1 pessoa 40.000 ienes, de 2 pessoas 48.000 ienes e a de 3
pessoas 52.000 ienes.)

Pode ser necessario pagar a taxa de renovagao, taxa de seguro contra incéndio e taxa
de garantia (geralmente a cada 2 anos), mas sdo pagos pela assisténcia a
subsisténcia, portanto, mostre a fatura ao assistente social responsavel e solicite o
pagamento.

Existe também um sistema em que o escritorio de previdéncia paga o aluguel e a taxa
de condominio (taxa de manutencgao) diretamente ao proprietario ( “pagamento por
procuracéo” ). Pessoas que tendem a atrasar o pagamento do aluguel devem usa-lo.
Se o aluguel for alto e ultrapassar o limite de pagamento de assisténcia habitacional e
vocé se mudar para uma casa com aluguel dentro do valor padréo, um depdsito
(depdsito, comissao do proprietario, taxa imobilidria, seguro contra incéndio, taxa de
garantia) sera pago.

Como um depésito também pode ser pago em casos de néo se ter moradia para viver
e se proteger de violéncia doméstica, etc. consulte um grupo de apoio.



Comissao da Imobiliaria
“chukai tesuryo”

Quando um agente imobiliario cuida da
mudanc¢a, o dinheiro pago a titulo de
comissao é geralmente o aluguel de um
més + imposto sobre o consumo.

Taxa de garantia
“hosho-ryo”

Este € um dos custos que se deve pagar
ao se mudar. Se o aluguel estiver
inadimplente, a empresa de garantia
pagara o aluguel, e o custo € para isso.
Se, em vez disso, a empresa fiadora
pagar o aluguel, o residente deve pagar a
ela esse valor. Quando se renova o
contrato, concomitantemente esse custo
€ pago. Na maioria dos casos, mesmo se
vocé tiver um fiador, sera solicitado o
pagamento.

Fiador / Contato de emergéncia

Taxa de seguro contra incéndio
“kasai hoken-ryo”

Este € o custo do seguro em caso de
incéndio no imével para o qual se mudou.
Na maioria dos casos, € uma condigao
para entrar quando se muda. O agente
imobilidrio cuidara do procedimento de
inscricdo quando se mudar.

Fiador € a pessoa que tem que pagar o aluguel em nome do inquilino quando este nao
tem condi¢des de pagar o aluguel ou as despesas de reparo no momento da entrega
do imoével. Quando se muda para um imoével, pode ser solicitado um "fiador". Ele
precisa viver separadamente e ter uma renda estavel.

Mesmo que n&o se possa providenciar um "fiador", ha muitos imdveis que permitem a
locagao sem fiador, portanto, consulte um corretor de imdveis ao fazer o contrato.
Mesmo assim, geralmente costumam pedir informagdes do “contato de emergéncia”. A
pessoa que passa a ser o contato de emergéncia sera contatada quando houver algo
de anormal com o inquilino, mas mesmo que haja inadimpléncia no aluguel, ndo ha

obrigagao de paga-lo.

Além disso, apos 1° de abril de 2020, no contrato de aluguel :
se o valor maximo que o "fiador" deve pagar n&o estiver =t
escrito, o contrato de garantia sera invalido e o fiador nédo

sera obrigado a pagar.

Aléem disso, o sistema de fiador desapareceu nas habitacbes .
publicas, como as habitagbes municipais e provinciais. 13
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2. Procura por uma habitacao

Habitagao privada para aluguel
@ Ao procurar um imével com um corretor de imdveis, informe-o em que condigbes vocé deseja morar
como o valor do aluguel e a localizagao, o tipo de imovel que deseja, etc.
@ Quando um imoével for apresentado, faga uma inspecéo preliminar e se gostar, faga a solicitagao.

@ Quando se faz a solicitagao, o corretor de imoveis envia uma avaliagdo a Empresa de garantia de
divida de aluguel e se for aprovado, pode se fazer o contrato.

@ Na&o se pode mudar a menos que a empresa de garantia aprove.

@ Ao fazer o contrato, o corretor de imdveis entregara a explicagao dos pontos importantes e explicara
sobre o imdvel para o qual vocé vai se mudar e o conteudo do contrato.

@ Vocé se mudara apés o pagamento do deposito, comissao do proprietario, comissao da imobiliaria,
taxa de seguro contra incéndio, taxa de garantia e do aluguel e a concluséo do contrato de aluguel.

@ Recentemente, algumas imobiliarias tém funcionarios que falam outros idiomas para estrangeiros.

'Habitacao publica (habitagao provincial, habitagao municipal e regional)
Existem moradias publicas para quem tem problemas de moradia e baixa renda.
@ Regularmente, ha procura e distribuicdo de panfletos em reparticdes

publicas.

@ Existem condigdes para a inscrigdo, como renda abaixo de um
determinado nivel e endereco ou local de trabalho determinados nas
provincias, municipios e regides.

@ A mudanca é decidida por sorteio.
@ O aluguel é mais barato e depende da renda.

@ Hatambém habitagdes para aqueles que estao a procura para as quais se pode mudar por ordem de chegada.

@ E necessério efetuar o pagamento do deposito ao se mudar.
@ Residentes de médio a longo prazo e residentes especiais permanentes também podem se mudar.
@ Para mais detalhes, entre em contato com a divisao responsavel por habitages de reparticdes publicas.

Aluguel de habitacao UR \ -

Share House

Recursos frequentemente encontrados
em share houses:

@ Sao habitagdes administradas pela UR (Urban
Renaissance Agency)

@ O depésito é de 2 meses de aluguel e ndo é
exigida a cobranga da comissao do proprietario,
comissao da imobiliaria e taxa de garantia.

" Varias pessoas compartilham e vivem
em uma casa.

Nenhuma taxa de renovacgao é necessaria. As " Quartos separados sdo frequentemente

despesas exigidas para a mudancga sdo um preparados como espaco de privacidade,

depdsito, aluguel diario e taxa de condominio. compartilhando a cozinha, sala de estar,
@ |E necessario ter uma renda igual ou superior ao banheiro, etc.

valor especificado. Mesmo que a renda seja © Na maioria dos casos, para solteiros.

pequena, é possivel se mudar se as condigdes
forem atendidas como o valor da poupanca e o
sustento por familiares ou parentes .

@ Residentes de médio a longo prazo e residentes
especiais permanentes também podem se mudar.




3. Assim que se decidir pelo imovel

_ Se vocé decidir se mudar, entre em contato com a empresa de gas,
8 . eletricidade ou departamento de agua da cidade para iniciar os

Servigos.
Ao residir, esteja ciente do seguinte:

Atencao com o barulho do cotidiano

Em apartamentos e condominios, o som é facilmente transmitido para os
vizinhos e para os andares superiores e inferiores, por isso tome cuidado em
especial a partir do periodo da noite ao inicio da manha. Esteja ciente de que
vozes altas e festas, o som de TVs e instrumentos musicais, aspiradores de
p6 e maquinas de lavar, o som de criangas correndo, abrindo e fechando
portas com violéncia e banhos noturnos podem causar problemas de ruido.

Descarte do lixo

No Japao, o dia da semana e horario sdo determinados pelo tipo de lixo.
O lixo € dividido em lixo incineravel, lixo ndo incineravel, lixo reciclavel (latas,
garrafas, garrafas PET, plasticos, jornais, etc.) e lixo de grandes dimensées
(lixo grande como moéveis) e colocado na estagdo de lixo (green station).
Pergunte a agéncia imobilidria, aos vizinhos, ou na prefeitura sobre o lugar
para descartar o lixo. E necessério usar o saco de lixo especificado pelo

municipio .

Observe que o lixo colocado em sacos diferentes do saco especificado ndo sera coletado e muitas vezes

causara problemas com os vizinhos.

Outros pontos a considerar

@ Como o Japdo tem muita umidade, procure
manter o ambiente ventilado. Limpe qualquer
condensagao que possa ocorrer pois ao deixar,
aparecera bolor.

@ Muitas vezes, é proibido pregar ou pintar as
paredes de um imével , por isso, verifique os
itens proibidos no contrato.

@ Nao deixe que dleo ou residuos organicos fluam
diretamente para o ralo da cozinha. Absorva o 6leo
com jornal e descarte-o como lixo incineravel.

@ Nao deixe que ralo do banheiro entupa
escorrendo sujeira ou algo semelhante.

@ Nao jogue nada além de excremento e papel

higiénico no vaso sanitario.

Ao entupir o ralo, a agua transborda, causando
problemas as pessoas ao seu redor. Se o
apartamento abaixo ficar danificado, sera
necessario compensar.

Em apartamentos e condominios, corredores e
escadas localizados na parte externa do seu
imovel sdo areas de uso comum. N&o coloque
lixo ou pertences pessoais. A area de uso
comum faz parte da rota de evacuagdo em caso
de emergéncias.

Ha casos em que a varanda faz parte da rota de
evacuacdo de emergéncia. Ndo deixe seus
pertences no piso da varanda, na saida de
emergéncia, etc.



4. Ao cancelar o contrato do imovel

Aviso de saida (aviso de cancelamento)

Ao desocupar a moradia, deve-se notificar por escrito ao
proprietario ou a imobiliaria com antecedéncia sobre o
cancelamento (geralmente 1 a 2 meses antes, de acordo com o
contrato). Frequentemente, é feito um contrato que é
necessario pagar por 1 més, mesmo que o aluguel de
desocupacao seja rescindido no meio do més.

b

Suspensao dos servicos de eletricidade,
gas e agua

Ao decidir o dia de desocupagéao do imovel, entre em contato
com as companhias de eletricidade, gas e departamento de
agua da cidade para que suspendam.
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Obrigacao de recuperacao do estado original

Se o imoével for danificado ou sujado intencionalmente, por
negligéncia ou inadvertidamente, deve se arcar com os custos
necessarios para restaurar o dano ao estado original.
P e O custo € chamado de Custo de Recuperagao
_ Original e é deduzido do depdsito de seguranga ao se mudar.
Tente usar o imével de forma limpa.
"A cor do papel de parede mudou com o sol", "O carpete onde
os moéveis foram colocados ficou amassado”, "A cor da parede
atras da TV e da geladeira mudou" e outras mudangas que
ocorreram normalmente ("envelhecimento" e "danos naturais"),
o residente ndo tem que pagar pelos reparos.




5.Codigo QR "Guia para a busca de imoveis”

Aos estrangeiros que buscam um imével no Japao

Guia para a busca de imoéveis

Informacgdes detalhadas sobre como buscar um imével podem
ser baixadas do codigo QR abaixo.

Inglés

Espariol Portugués
Espanhol Portugués Vietnamita Nepalés

Aulng Bahasa Indonesia @?H’Jmm mﬁﬂﬁ.ﬁ:ﬁl
Tailandés Indonésio

MoHron xan
Mongol

Ministério de Terras, Infraestrutura, Transporte e Turismo
Fundacao de interesse publico
Associacdo de Administracdo de Habitagdes para Alugar no Japao
Edicao de Margo Reiwa 2
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ONG Rede de Assisténcia
aos Estrangeiros de Kobe

Data de consulta:
sexta-feira (13h as 20h)

tagalo, chinés, vietnamita e russo.

\ sobre o cotidiano.

(L Consultas sobre o cotidiano (078)
) & para estrangeiros em varios idiomas \

Somos consultados sobre todas as questées que E possivel consultar sobre problemas da vida
os estrangeiros tém como status de residéncia, cotidiana e o que queira saber.

questdes trabalhistas, previdéncia social, Datas de consulta:

educacéo, violéncia doméstica, etc. Oferecemos sabados e domingos (gh as 17h)
suporte as empresas incluindo intérpretes para as

organizacdes relacionadas conforme a Dispom‘vel em japonés, inglés, chinés,

necessidade e apoio na solugéo do problema.

Disponivel em inglés, espanhol, portugués, com o uso de um aparelho de

De segunda a sexta-feira, o Centro de Informacdes para Residentes
Estrangeiros da Provincia de Hyogo (078-382-2052) também realiza consultas

~
232-1290

Centro de Consultas
Multicultural de Hyogo

espanhol, portugués e vietnamita.

Coreano, tagalo, indonésio, tailandés
e nepalés podem ser consultados

traducao, etc.

J

@ Caso haja diminuigao da renda e nao seja possivel pagar o aluguel, ou
caso esteja tendo problemas no cotidiano, consulte um grupo de apoio
ou a Divisdao de Bem-estar na prefeitura o mais rapido possivel.

@ Consulte um grupo de apoio ou na prefeitura, caso tenha problemas ao
se mudar ou durante a mudancga.

NGO Network for Foreigners Assistance KOBE
1-28-7 Nakayamate-dori, Chuo-ku, Kobe 650-0004

TEL: 078-271-3270 / FAX: 078-271-3270

Email: ggnet@poppy.ocn.ne.jp http://ggnet.webcrow.jp/

Horario de funcionamento da secretaria:
Segunda e quarta-feira das 10h as 18h
Sexta-feira das 10h as 20h

Criacdo: ONG Rede de Assisténcia aos Estrangeiros de Kobe
Cooperacao: Ryosuke Matsuura (NOVO TEMPO Co., Ltd.)
Design e producao: ON Rock

Emissao: Marco de 2021, 2021

Traducao: Multilanguage Center FACIL

Este livreto foi criado com o apoio do

"Fundo lIha de Rokko de Desenvolvimento da Cidade de Kobe".



